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Bestandsanalyse des Bestandsgebaudes
in der Stadtbergerstr. 25 in Augsburg
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1. Gebdude und Standort

Gebaude

Das Gebaude ist im Besitzt der Stadt Augsburg

Wurde vermutlich zwischen 1890 und 1910 erbaut und gehorte zum
Schlossle in Pfersee, welches unter Denkmalschutz steht

Es befindet sich in der ehemaligen Gartenanlage des Schldssles
Diente vermutlich zur Unterbringung des Krankenhaus Personals, da
das Schlossle ab 1882 als Krankenhaus genutzt wurde

Es steht auf keiner Denkmalliste aber es befindet sich im Nahebereich
eines Denkmalgeschitzten Gebaudes, die Denkmalbehorde empfiehlt
den Erhalt des Balkongelanders

Die Traufe auf der Nordseite ist mit einem aufwendigem Gesims
verziert.

Es wurden Uiber die Jahre einige Renovierungen und Veranderungen
am Gebadude vorgenommen

Auf der Nordseite des Gebadudes ist an zwei Punkten ein Spannseil der
Oberleitung der Stralenbahn befestigt

Standort

Die zentrale und gut erschlossene Lage entsteht durch die Ndhe zur
B17 und der guten Anbindung an die Innenstadt mit der
Strallenbahnlinie 3, die Haltestelle befindet sich auf der Nordseite des
Gebaudes

Das Gebaude befindet sich westlich des Schlossles

Im Sliden des Gebdudes befindet sich eine Griinanlage mit 2
Spielplatzen die ebenfalls im Besitz der Stadt ist

[ Lan aemien! o8

Yo

Stadtberger Strae 21, sog. SchioBle,

Abbildung 1: Miniaturansicht von 1604

s mit Gar Deckfarben auf Pergament von Anton Mozart (?), 1604
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Abbildung: 2

Ll

Gewolbe

2. Analyse der IST-Situation des Gebaudes

2.1 Keller und Fundament

+0.48
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Kellerboden

* Auf einen Ringanker wurde hier wahrscheinlich verzichtet,
da die Schubkréafte ins Erdreich abgeleitet werden kénnen.

* Der Holzbalken hat keine statische Funktion.

* Decke iber dem Gewdlbe massiv: die Dielen liegen auf den

Lagerholzern, die auf der Schiittung aufliegen.

Gestampfter Lehmboden; dieser wurde

spater mit einer diinnen Schicht
Zement oder Mortel versehen.

Fundament

Nach meiner Annahme konnte es sich um

ein Fundament aus Stampfbeton handeln.

Die Ndhe zur Wertach lasst mich
vermuten, dass der Kies aus der Wertach
mit Zement gemischt wurde.

Grindung aus Mauerwerk.

Frosttiefe bei 1,0 m

Boden Erdgeschoss (nicht unterkellerter Bereich)

* Gestampfter Lehmboden; auf diesem liegen die

Lagerholzer, auf denen wiederum die Dielen aufliegen.
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Abbildung: 3

#- 500~
7000

1.00




Aullenwidnde

Sind massiv aus Vollziegeln gemauert
Ziegelformat fur die 49 cm Wandstarke:
295x145x6,5 (Altes bayrisches Ziegelformat)
im Kreuzverband

Die unterschiedlichen Wandstarken kdnnen
nicht nur mit einem Format abgedeckt
werden.

2.2 AulRenwande und Innenwande

1

N

»

+6.51 |
+6,41 +6,36°
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Innenwande:

Teilweise in unterschiedlichen Wandstarken
gemauert und teilweise als Leichtbauwand
ausgefiihrt.

Die hier gezeigte Innenwand wurde
nachtraglich zur Raumtrennung eingebaut. Die
darunterliegende Wand im Erdgeschoss ist
Massiv.

Der Dachraum wurde nachtraglich mit
Leichtbauwdnden weiter unterteilt.



Holzdiele
Schiittung
Balken
Brettkonstruktion

Holzdiele
Schiittung

©f v| Balken
Brettkonstruktion
Gipskartonplatten

ANINANY
HCATATA

29,5

23

3cm
7em
15¢cm x 10 cm
2cm
2cm

3cm

7em
15cmx10cm

2cm

15cm

Sperrholzplatten
Schiittung

Balken
Brettkonstruktion
Gipskartonplatten

2.3 Geschossdecken
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Holzbalkendecke

Die urspriingliche Konstruktion wurde mit Gipskartonplatten
oder einer Kieferholzschalung erganzt, wodurch
unterschiedlich hohe Raume entstanden sind.

Mogliche Ursache dafiir ware zum Beispiel ein
Wasserschaden bei dem linken Kamin, wodurch der
urspringliche Gips auf Schilfrohrmatten entfernt werden
musste.

Die Balken sind in der Decke vom 10G kleiner dimensioniert,
da hier von geringere Nutzlasten ausgegangen wurde.

[&] Zinschubdecken

Abbildung: 4

Holzbalkendecke vor Renovierung 1 Obergeschoss

Holzdiele
Schiittung

A Balken

¥ Brettkonstruktion
Gipskartonplatten
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Brettkonstruktion
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Putz auf Schilfrohrmatten
Lattung
Kieferholzschalung
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Kastenfenster
mit Winterfenster

U-Wert 3,20 [W/(m?K)]

11777

Doppelfenster

U-Wert 3,0 [W/(m?K)]

2.4 Fenster

Holzfenster

1-Scheibenverglasung

U-Wert 5,0 [W/(mZ3K)]

Abbildung: 5

Uber dem Fenster nehmen ich an, dass jeweils ein
vorgeblendeter scheitrechter Bogen als Fenstersturz

eingebaut wurde.
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Zwei-Scheiben-
Isolierverglasung

U-Wert 2,30 [W/(m?K)]



Kastenfenster

1-Scheibenverglasung
Holzfenster

Oberlicht kippbar
Vermutlich Originalgetreu
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Doppelfenster

*  Zwei Fligelrahmen, I6sbar
miteinander verbunden und in einen
gemeinsamen Blendrahmen
eingesetzt

*  Zwei Einschreiben Verglasungen

*  Holzfenster

*  Zweifluglig

*  Wurden ca. 1970 eingebaut
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Holzfenster 1-Scheibenverglasung

. 1-Scheibenverglasung

*  Holzfenster

*  Zweifllglig

*  Vermutlich originalgetreu
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2-Scheibenisolierverglasung

2-Scheibenisolierverglasung
Holzfenster

Zweifliglig

Wurden ca. 1990 eingebaut

Als Sprossenfenster im Erdgeschoss
auf der Nordseite
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2.5 Eingangs- und Balkonture

Eingangstiire Balkontiire

e U-Wert 3,50 [W/(m?K)]
* Material: Holz

e U-Wert 3,5 [W/(mK)]

* Material:
vermutlich Holz,
Kunststoff und Glas

* Austausch war
vermutlich 1990

Die Innentiren wurden im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss ausgetauscht und befinden sich nicht mehr im Originalzustand.
Im Dachgeschoss befinden sich noch die originalen Innentiren.



2.6 Treppen

Kellertreppe Treppe

* Massiv

* Material: Beton mit einem
Zementglattstrich als
Beschichtung

* Wendeltreppe mit seitlichen
Wangenauflagern

* Material: Holz

* Anfang und Ende der Treppe jeweils
auf einem Balken der Holzbalkendecke

* Unterseite mit einer Schalung
verkleidet und verputzt

10 Steigungen
24 cm Auftrittstiefe
18,5 Steigungshdhe

Vom Erdgeschoss in das 1. Obergeschoss

20 Steigungen
27 cm Auftrittstiefe
17 cm Steigungshdhe

Treppe Eingangsbereich
Vom 1. Obergeschoss in das

* Holztreppe Dachgeschoss

Treppe, um vom Eingangsbereich
(0.00) ins Erdgeschoss zu gelangen
(+0.48)

20 Steigungen
26 cm Auftrittstiefe
15 cm Steigungshohe

¢ Material:

3 Steigungen
29 cm Auftrittstiefe
16 cm Steigungshohe




Nordseite Achse Abstellraum/Raum 8 Ostgiebelwand Abseite

-> Dreieckskonstruktion

In den oben gezeigten Wanden befindet sich eine Holzkonstruktion, die die
Zugkrafte aus dem Kniestock aufnimmt. = Rickverankerung

Die Dachneigung betragt nach meinen Ermittlungen: Nord 36,51° und Siid 36,20°
-> Deutet somit auch auf ein Sparrendach hin.

Auf den Fotos ist die neue Dachschalung zu erkennen; diese wurde im Zuge der
neuen Dachdeckung angebracht. Dient als Unterkonstruktion fiir die Dachdeckung
und zur Aussteifung des Daches. Es ist keine Dammung zwischen den Sparren
erkennbar.

3. Baukonstruktion

3.1 Sparrendach

Es ist keine Firstpfette erkennbar, Indiz fiir ein Sparrendach

Wechselbalken
Wechsel tiber 2 Felder -
Kamin Durchfithrung

Kehlbalken 12x8

Riickverankerung
Ostgiebelwand

Mauerlatte 10 x 10
Riickverankerung

Nordseite .

|

Spélrren 14x10

Der Kehlbalken ist ausgeklinkt und wird mit einem
Holznagel am Sparren befestigt.
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3.3 Balkenlage
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Die vermutete Spannrichtung der Balken kommt von der
Lage der Dielen.




4. Auflistung der Schaden am und im Gebaude

Risse in der Fassade
und dem Fenstersturz

Sockelputzabplatzungen, um das komplette
Gebaude ist der Sockelputz beschadigt

¥

N SO
Traufe gebrochen

Korrosion am Balkon
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Schaden im Erdgeschoss

Raum 2 AuRenwand Ost Schimmelpilzbefall

Raum 1 Schimmelpilzbefall der Bodendielen

Schaden im 1. Obergeschoss

Decke im Holzanbau im 1. OG, Wasserschaden und
Schimmelpilzbefall, vermutlichist das Dach undicht

e 1

Die Decke neigt sich nach unten



Schaden im Dachgeschoss

Deckenkonstruktion sichtbar, vermutlich durch Fensterscheibe auf der Westseite Raum 8 zerbrochen Kaminverwahrung undicht, Wasser lduft den
Feuchtigkeit aus dem Dach Kamin und die Sparren entlang nach unten

Feuchteschaden im Bereich des Kamin Durchbruches Feuchteschaden im Bereich der gebrochenen Traufe auf Risse liber die komplette Wand
der Slidseite des Hauses



5. Technik im Gebaude

* Die Trinkwassererzeugung erfolgt elektrisch iber Boiler.

* In den Toiletten gibt es Elektro-Einzelheizungen.

* Injedem Geschoss ist ein Gas-Einzelofen.

* Die Elektroinstallationen sowie die sanitaren Anlagen sind veraltet.

* Die Rohre und Leitungen sind auf dem Putz verlegt und somit sichtbar.




6. Energiebilanzierung

Geometrie
Bruttovolumen Vs, 640,0 m®
Nettovolumen V 486,4 m®
Nutzflache An 204,8 m?
ANe-Verhaltnis 0,75 m!
Thermische Hullflache 4771 m?
Okologie
Bezeichnung Absolute Werte Spezifische Werte
[kg/Jahr] [kg/(m*a)]
CO2z-Emissionen 20.869,1 101,90
Gewinne/Verluste monatlich
Monat Gewinne Verluste Ausnutzungs- |Qh [kWh/Monat]
[KWh/Monat] [kWh/Monat] grad [-]
Januar 1.001 I | I 8 573 1,00 I 573
Februar 906 [ | I 7 353 | 1,00 I 6 447
Marz 1.281 N | N 6 662 1,00 [ 5 387
April 1.585 [ | 4. 129 0,98 I 2 567
Mai 1.666 [ | I 1.902 0,84 496
Juni 1.633 [l |l608 0,37 |18
Juli 1.597 | 0 0,00 0
August 1550 | 0 0,00 0
September 1.381 [ | I 1.965 0,91 w710
Oktober 1.253 [ | I 4 441 0,99 I 3194
November 924 |1 | I 6 ©26 1,00 I 6002
Dezember 891 I | G 77| 1,00 I /736
Summe 15.670 kWh/a 51.236 kWh/a - 40.166 kWh/a

Anteilige Warmeverluste der Bautechnik

Decken (als Hiillflachen) (2,4%)
Luftungsverluste (16,7%)

unt.
Gebaudeabschluss
(3,1%)

Fenster (12,3%)

AuRenwande
(52,0%)

Dachflachen (4,5%)

\—Wérmebrﬁcken (6,9%)

Tiren (2,2%)

Endenergiebedarf:
294,9 kWh/(m?a)
| R o e 3l
0 50 100 150 200 >250
Priméarenergiebedarf:
361,4 kWh/(m?a)



R

Gebdaude in der Stadtbergerstr. 25

Vergleich Gebaude mit Referenzgebaude

Ist-Wert Soll-Wert % vom Soll-Wert
spez. Transmissionswarmeverlust 1,211 0,560 216,3 % (unzulassig)
Wi(m?K)]
spez. Heizwarmebedarf [kKWh/(m?a)] | 196,1 -

Anlagenaufwandszahl [-] 1,73 &
spez. Priméarenergiebedarf 361,35 110,86 326,0 % (unzulassig)

[kWh/(m?a)]

Referenzgebaude

Ist-Wert
spez. Transmissionswarmeverlust [W/ 0,368
(m*K)]
spez. Heizwarmebedarf [KWh/(m?Za)] 576
Anlagenaufwandszahl [-] 1,13
spez. Primarenergiebedarf [KWh/(m?a)) 79,19




7. Fazit zum Gebaude

Die Bausubstanz ist in einem soliden Zustand, aber ohne eine Sanierung kann das Gebaude weder als Wohngebaude noch als Nichtwohngebaude
weiter genutzt werden.

Bei einer Sanierung sollten der Balkon, das Gesims an der Traufe, die Fensterbekleidung und auch die Fassadeneinteilung auf der Nordseite erhalten
bleiben, um den historischen Charakter des Gebaudes zu erhalten.

Ob das Gebadude hinsichtlich Fluchtwegen und Raumaufteilung zur Nutzung als Kindertagesstatte geeignet ist, muss gesondert geklart werden.
Hier ware vielleicht auch eine anderweitige Nutzung zu tberlegen.

Aus 6kologischen Aspekten wire eine Sanierung sinnvoller, aber aus 6konomischen Aspekten wire auch die Uberlegung naheliegend, ob nicht ein
Abriss und ein Neubau rentabler ist.



8. Quellen

* Abbildung 1: Miniaturansicht 1604; Vorlessung Konstruktionsmethodik 3,
Herr Billenstein

* Abbildung 2: Gewdlbe: Typische Baukonstruktionen von 1860 bis 1960,
Rudolf Ahnert, Band 2 S.64

* Abbildung 3: Fundament: Typische Baukonstruktionen von 1860 bis 1960,
Rudolf Ahnert, Band 1 S.25

* Abbildung 4: Holzbalkendecke: Typische Baukonstruktionen von 1860 bis
1960, Rudolf Ahnert, Band 2 S.29

* Abbildung 5: Vorgeblendeter scheitrechter Bogen: Typische
Baukonstruktionen von 1860 bis 1960, Rudolf Ahnert, Band S.161







Besta

ndsgebiude

Box | und Box 2 Neubau

Entwurfsgedanke - Raumprogramm

Nebenraum

Ruheraum

Sanitéar

AuBenbereich als
"zweiter Gruppenraum”

Sanitar

Gruppenraum
0-3 Jahre

Gruppenraum

3-6 Jahre

Nebenraum/
Ruheraum

Lager
Sonstige Raume Kiiche
saidiovsiioomas sy Frighefiek
Mittagessen
und Snacks
Technikraum
+ Hausan-
schiiisse
Kindertagesstitte
0-3 Jahre Toiletten
3-6 Jahre
Mitarbeiter
Besprechungs-
raum
Teekiiche

Einzelne Gruppenraume mit der Moglichkeit der freien Durchmischung.

Zwei ,Boxen” fir jede Altersstufe eine.

Fassadengestaltung soll den Entwurf unterstitzen und unterstreichen.

In der Kiiche wird nicht mit den Kindern gekocht, da Kinder eine ganz andere Arbeitshéhe haben wie Erwachsene.
Der Innenhof wird auf + 48 cm Aufgeschiittet damit es mit dem Erdgeschoss des Bestandes ebenerdig ist und im
Innenhof keine Rampen benotigt werden.

Dachterrasse fir die 3- 6 Jahrigen Kinder, wird von den Baumen und Sonnensegeln verschattet.
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Unspringfiche Bedandawings
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Detail Attika und Detail Sockel mit Fensteranschluss

e

AT

e

m
i

160 mm
160 mm
40 mm

mnm 100 %20 men

Volhaizwand (hotzkus)
Pavatex




Analyse der IST-Situation des Gebdudes und Sanierung g
Keller und Fundament

i=

M
b b M

i

NS SHHSHISIHSHHISIISHHIS Abbildung: 3

L W1l e ek
.

Fundament

* Nach meiner Annahme konnte es sich um
ein Fundament aus Stampfbeton handeln.

* Die Nahe zur Wertach lasst mich
vermuten, dass der Kies aus der Wertach
mit Zement gemischt wurde.
Griindung aus Mauerwerk.

* \Frosttiefe bei 1,0 m

N

7 G

(2]
Abbildung: 2

Kellerboden

* Gestampfter Lehmboden; dieser wurde
spater mit einer diinnen Schicht
Zement oder Mortel versehen. Sanierung

. Fullbodenaufbau
. Smnfmmu-
Gewdlbe SO N
* Auf einen Ringanker wurde hier wahrscheinlich verzichtet, géﬁ:é:‘;‘“ g
da die Schubkrifte ins Erdreich abgeleitet werden kénnen. Boden Erdgeschoss (nicht unterkellerter Bereich) e el
* Der Holzbalken hat keine statische Funktion. * Gestampfter Lehmboden; auf diesem liegen die e
* Decke iber dem Gewdlbe massiv: die Dielen liegen auf den Lagerholzer, auf denen wiederum die Dielen aufliegen.

Lagerhdlzern, die auf der Schiittung aufliegen.
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AuBBenwande

Sind massiv aus Vollziegeln gemauert

Ziegelformat fiir die 49 cm Wandstarke: 295x145x6,5 (Altes
bayrisches Ziegelformat) im Kreuzverband

Die unterschiedlichen Wandstadrken konnen nicht nur mit einem
Format abgedeckt werden.

Sanierung
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6°1148%1
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2, 20° 1,14%[ 18 ut°

Nord: Innenddmmung 160 mm Calcium-Silicat-Ddmmung
Ost, Stid, West: AuRenddmmung 160 mm Holzfaserdimmung U-Wert = 0,208 W/(m?2K)

Aullenwande und Innenwande

N
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Innenwande:

Teilweise in unterschiedlichen Wandstarken
gemauert und teilweise als Leichtbauwand
ausgefiihrt.

Die hier gezeigte Innenwand wurde
nachtraglich zur Raumtrennung eingebaut. Die
darunterliegende Wand im Erdgeschoss ist
Massiv.

Der Dachraum wurde nachtraglich mit
Leichtbauwdnden weiter unterteilt.



Variante 1

- 2 Geschossdecken
Bdlar 1Ears e
Bresarmrayr N
(amha sy Ion
Abbildung: 4
Holzbalkendecke vor Renovierung 1 Obergeschoss (1990)
+ Pobes
Schistang
o Dabe .
Setonupane o o )
+ Goetrpte e e e e o e e e 5
2 R x
Holzbalkendecke vor Renovierung Erdgeschoss (1990) :
Naidew 1em
Scrastnay Tem
Siber MNoms Mom
L ek 15 em
Pt et e e e bt e ——pe——— i St pe B B L T Zom
iT8 'l ..
Sanierung
Parkett 20 mm
i ; S Zementastrich mit Fullbodenheizung 70 mm
omng Yom T G S S T e ST S PE- Folie
i.;:,:“: g e iy, S S S S S es, Tettschatidém Miberiases 40 fom
B (00 i Tem / Draischichipiatte 27 mm
Balken /Zellulose Dammung 200 mwn x 100 mm
Holzbalkendecke Sparrschalung 20 mm
Lenmbaupiatle 22mm
Lehmputz 10 mm
Die urspriingliche Konstruktion wurde mit Gipskartonplatten Gesamt =409 mm
oder einer Kieferholzschalung ergédnzt, wodurch U-Wert = 0,187 WimeK
unterschiedlich hohe Rdume entstanden sind. Die Sparren mssen auf ihve Tragfhighest Gbemrift werden und gegebenfalls verstirkt werden
st 18 o Maogliche Ursache dafiir wiare zum Beispiel ein 'G" fur alle Deckenbaiken im Bestand ,
1 oy s um
P [ - - Aumean o Wasserschaden bei dem linken Kamin, wodurch der [=
L.i.“:':‘"“‘";“““ ;:_ urspriingliche Gips auf Schilfrohrmatten entfernt werden
musste. “ : :
. . . . . . . rs
Die Balken sind in der Decke vom 10G kleiner dimensioniert, 55 ."{\. }x ! \/ \/g] < < .1
da hier von geringere Nutzlasten ausgegangen wurde. b“‘ 1 \ ,2}




Bestandsfenster

Kastenfenster

mit Winterfenster

U-Wert 3,20 [W/(m?K)]

Doppelfenster

U-Wert 3,0 [W/(m?K)]

Holzfenster

1-Scheibenverglasung

U-Wert 5,0 [W/(mZ3K)]

Zwei-Scheiben-
Isolierverglasung

U-Wert 2,30 [W/(m?K)]

—
TRz ATT T -
. N L A4 Abbildung: 5
s i ‘ LA : // Uber dem Fenster nehmen ich an, dass jeweils ein
A ] i : ] /i vorgeblendeter scheitrechter Bogen als Fenstersturz
A /A ) 3 === V e eingebaut wurde.
S / T s
‘. 7/ 4
__ 5 | _——/7F ] T 2
= £ /7773 — T TI77 773 L'.V [/ /}
I % i /A4 A
A N7 /AL s
g% /. I /
e w0 TAEZZZA, .. 0 e T\ .



Kastenfenster

*  1-Scheibenverglasung

*  Holzfenster

*  Oberlicht kippbar

*  Vermutlich Originalgetreu
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Doppelfenster

*  Zwei Fliigelrahmen, |6sbar
miteinander verbunden und in einen
gemeinsamen Blendrahmen
eingesetzt (sog. Winterfenster ist
nicht mehr vorhanden/eingebaut)

*  Zwei Einschreiben Verglasungen

*  Holzfenster
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5{:. I RIXHI AN S22 X S SRR
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Holzfenster 1-Scheibenverglasung

1-Scheibenverglasung

Holzfenster
Zweifluglig

Vermutlich originalgetreu
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2-Scheibenisolierverglasung
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2-Scheibenisolierverglasung
Holzfenster
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Als Sprossenfenster im Erdgeschoss

Wurden ca. 1990 eingebaut
auf der Nordseite
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Sanierung

Alle Bestandsfenster sollen gegen Dreischeiben Isolierverglaste
Holzfenster ausgetauscht werden.

Bei den beiden Kastenfenstern an der Nordfassade wird jeweils das
AuRere Fenster restauriert und von Innen wird ebenfalls eine
Dreischeiben Isolierverglasung vorgesetzt.

Innen Luftdichteranschluss
AufSen Schlagregendicht

Das neue Innere Fenster muss sehr dicht angeschlossen werden, damit
kein Tauwasser zwischen den Fenstern anfallt.




Eingangs- und Balkontlre

Eingangstiire Balkontiire
e U-Wert 3,5 [W/(m%K)]
* Material:
vermutlich Holz,
Kunststoff und Glas
* Austausch war
vermutlich 1990

e U-Wert 3,50 [W/(m?K)]
* Material: Holz

Sanierung

Balkontiire wird mit einer
Dreischeiben
Isolierverglasung wie die
anderen Fenster getauscht

Der Vorbau wird abgerissen
und der Eingang verlegt.

U=0,7 W/m?3K

Die Innentiren wurden im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss ausgetauscht und befinden sich nicht mehr im Originalzustand.
Im Dachgeschoss befinden sich noch die originalen Innentiiren.



Treppen

Kellertreppe Treppe

* Massiv

* Material: Beton mit einem
Zementglattstrich als
Beschichtung

* Wendeltreppe mit seitlichen
Wangenauflagern

* Material: Holz

* Anfang und Ende der Treppe jeweils
auf einem Balken der Holzbalkendecke

* Unterseite mit einer Schalung
verkleidet und verputzt

10 Steigungen
24 cm Auftrittstiefe
18,5 Steigungshdhe

Vom Erdgeschoss in das 1. Obergeschoss

20 Steigungen
27 cm Auftrittstiefe
17 cm Steigungshdhe

Treppe Eingangsbereich
Vom 1. Obergeschoss in das

* Holztreppe Dachgeschoss

Treppe, um vom Eingangsbereich
(0.00) ins Erdgeschoss zu gelangen
(+0.48)

20 Steigungen
26 cm Auftrittstiefe
15 cm Steigungshohe

¢ Material:

Sanierung
3 Steigungen
29 cm Auftrittstiefe

) 3 Der Abgang in den Keller wird durch eine Luke ersetzt.
16 cm Steigungshohe

Die kleine Eingangstreppe wird ebenfalls nicht mehr bendtigt, da der Eingang
verlegt wurde und der Innenhof auf + 48 cm aufgeschittet wird.
Die Treppenhaustreppe wird Riickgebaut




Fullbodenauftau

Ntk mnschus
schadstolffreer Kintsioff
Soachlomasse

Estrich mit Fuloodannacng
PEFcle

Tritlschabdammung

Bluman 1-agg

Suhkbaton

PEFole
meschaker

Cas = 221 mm
UWert = 17,153 wimK]

10 mm

70
0.2 mm
&l mm
10,5 mm
200 mm
0.2 mm
600 mm

Massivholz Auienwand

Vollhotlzwand (holzius)
Holkzwexchfaserdammung
Pavatex

Luftiattung

Fassacenlaliung horizontsl

Gesamt = 400 mm
U-Wert = 0,167 Wm*K]

Bauteilaufbauten flur die Erweiterung

Flachdach mit extensiver Begrinung
Pration bl

Steldager
Baumenabdichiung 2-lagg
Stakraoile Démmung mil 2 % Negung
Sreimavile Ddmmung
Bumen
Dreschichiplatte
Sparren
Zedhkosed frmamung
Lehmbauplatie

Frachdach mit extensiver Begrinung

KeaPllanzgranuist &0 pnm

Wasserspacharmatte 25 mm

Tremm- und Geitfcie 24agig 0.20 mm

Wurzalachisz 25 mm

180 mm Biumanabdichtung 2-lagg 10 mm

160 mm St e D g mie 2 % Neigung 140 mm

40 mm Stewnwvole Dammung 100 mm

Bluman 5mm

€0 x 40 mm DrevachicHpéati 27 mm
100 x 20 mm Spaetan 200 x 120 mm
Zelulosedamimung 200 x 580 mm

Lehmbsgiate 22 mm

Ges, 621 mm

20 mm
150 mm
10mm
40 mm
100 mm
§mm
27 mm
200 x 120 men
200 x 630 mm
22 men

Ges. 524 mm
U-Wert =0.088 WimK]

Uit =0.097 Wim*K|



Ostgiebelwand Abseite

Nordseite Achse Abstellraum/Raum 8

-> Dreieckskonstruktion

In den oben gezeigten Wanden befindet sich eine Holzkonstruktion, die die
Zugkrafte aus dem Kniestock aufnimmt. = Rickverankerung

Die Dachneigung betragt nach meinen Ermittlungen: Nord 36,51° und Siid 36,20°
-> Deutet somit auch auf ein Sparrendach hin.

Auf den Fotos ist die neue Dachschalung zu erkennen; diese wurde im Zuge der
neuen Dachdeckung angebracht. Dient als Unterkonstruktion fiir die Dachdeckung
und zur Aussteifung des Daches. Es ist keine Dammung zwischen den Sparren
erkennbar.

Baukonstruktion
Sparrendach

Es ist keine Firstpfette erkennbar, Indiz fiir ein Sparrendach

Wechselbalken
Wechsel {iber 2 Felder - \
Kamin Durchfithrung w’
Rilfaspasen Kehlbalken 12x8

— Ruckverankerung
Ostgiebelwand

Mauerlatte 10 x 10
Riickverankerung

Nordseite

Spérrcn 14x10

Der Kehlbalken ist ausgeklinkt und wird mit einem
Holznagel am Sparren befestigt.

Sanierung

Der Dachstuhl wird durch
einen neuen ersetzt.

Die Kamine im
Dachgeschoss werden
Riickgebaut.

Zusatzliche
Dachflachenfenster sorgen
flir mehr Licht im Lager.




Wind-, Schnee- und Nutzlasten (Bestand)
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Schnitt A-A

Wind-, Schnee- und Nutzlasten

Schneelasten
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Balkenlage Ursprungszustand

Die vermutete Spannrichtung der Balken kommt von der
Lage der Dielen.
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Balkenlage

Deckenbalken 150 x 100

=

1| Deckenbalken 200x 120

Obergeschoss

| Aussteifung als Scheibenwirkung (Wand und Dach)
# Dachaussteifung Windrispen

| Unterzige

o

[

Untergeschoss

Deckenbalken 200 x 100

B Dechenbalken die entternt wesden bei der Sanlerung

Sparren 140 x 100

bileiben und saf ihre Tragtabigkeit Gherpruft werden mussen (Ausdoppehing) T
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5. Technik im Gebaude

Ursprungszustand Sanierung
* Flachenheizung —FuBbodenheizung

* Warmepumpe

* 40 m? Dachflache fur PV-Module

* Sparsamere Beleuchtung LED

* Nachluftung tUber Fassadenéffnungen/ Fensterlaibungen

* Die Trinkwassererzeugung erfolgt elektrisch tGber Boiler.

* In den Toiletten gibt es Elektro-Einzelheizungen.

* Injedem Geschoss ist ein Gas-Einzelofen.

* Die Elektroinstallationen sowie die sanitaren Anlagen sind veraltet.

* Die Rohre und Leitungen sind auf dem Putz verlegt und somit sichtbar.




Ursprungszustand

Bruttovolumen 3&, 640,0 m®

Nettovolumen V 4864 m*

Nutzflache Ax 204,8 m?

AN-Verhaltnis 0,75 m-"

Thermische Hiullflache 4771 m?
) e | | » ¢

6. Energiebilanzierung

Vergleich vor und nach der Sanierung

Endenergiebedarf:
294 9 kWh/(m*a)

200 > 250

Primérenergiebedarf: *
3614 KWh/(m*a)

Nach der Sanierung und Erweiterung

Nettovolumen V 1.311.3m?
Nettogrundfldche Ancr 470,7 m?
Thermische Hullflache 1.008,0 m?
Primarenergiebedarf:
58,6 kWh/(m?a)
[ A
0 100 2 300 400 500 =550
Anforderungswert f f Anforderungswert
Neubau modernisierter Altbau

Endenergiebedarf: 32,5 kWh/(m?a)
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Gebaude in der Stadtbergerstr. 25 Ursprungszustand

Vergleich vor und nach der Sanierung

Nach der Sanierung und Erweiterung

Ist-Wert Soll-Wert % vom Soll-Wert Ergebnisse Ist-Wert| Soll-Wert % vom Soll-Wert fur Kfw-
spez. Transmissionswarmeverlust 1,211 0,560 216,3 % (unzulassig) 208 Wert SRy 8
[VF\’, ] W ’ ; Lt g spezifischer Primarenergiebedarf [KWh/(m?a)] 58,6 130.8 45 % 55 %
spez. Heizwarmebedarf (kWh/(m®a)] | 1961 z Primarenergiebedarf [kWhia] 27559.7| 615589 45 % 55 %
Anlagenaufwandszahl [-] 1,73 -
spez. Primarenergiebedarf 361,35 110,86 326,0 % (unzulassig) mittl. U-Wert Opake AuRenbauteile (>= 19 °C) 0,131 0,22 80 % 100 %
[kWh/(m?2a)] [W/(m2K)]
miftl. U-Wert Transparente AuRenbauteile (== 19 0,700 1,20 58 % 100 %
°C) W/(mK)]
Bezeichnung Absolute Werte Spezifische Werte Bezeichnung Absolute Werte [kg/Jahr] Spezifische Werte
[kg/Jahr] [kg/(m*a)] [kg/(m*a)]
COz-Emissionen 20.869,1 101,90 COz-Emissionen 13.468.3 28,62




Thermische Gebaudehille
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Fazit zum Gebaude

Die Schone und fir das Gebaude Charakteristische Nordfassade wurde erhalten.

Durch den Effekt der beiden nach hinten gertickten Boxen wirkt der Anbau leichter, zusatzlich unterstiitzt
wird dies durch die verdrehten Boxen und die Leichtigkeit die dadurch entsteht - Schwebende Optik

Durch die Erfolgreiche Sanierung wurden die Werte fir die Energiebilanzierung erheblich verbessert.
Die KfW-55 Anforderungen wurden eingehalten.
Trotzdem sehe ich die Erweiterung zur Kindertagesstatte kritisch, da flir mich zu wenig Raumliches

potenzial fur diese Nutzung in dem Bestandsgebaude besteht, ohne zu groRe Veranderungen am
Gebaude vorzunehmen.



Quellen

* Abbildung 1: Miniaturansicht 1604; Vorlessung Konstruktionsmethodik 3,
Herr Billenstein

* Abbildung 2: Gewdlbe: Typische Baukonstruktionen von 1860 bis 1960,
Rudolf Ahnert, Band 2 S.64

* Abbildung 3: Fundament: Typische Baukonstruktionen von 1860 bis 1960,
Rudolf Ahnert, Band 1 S.25

* Abbildung 4: Holzbalkendecke: Typische Baukonstruktionen von 1860 bis
1960, Rudolf Ahnert, Band 2 S.29

* Abbildung 5: Vorgeblendeter scheitrechter Bogen: Typische
Baukonstruktionen von 1860 bis 1960, Rudolf Ahnert, Band S.161




