BESTANDSGEBAUDE

Innere MUnchener Str. 4,
84028 Landshut

g Z Baujahr: 1905 - 1907

H E Besitzer:

FE Immobilienverwaltung Bayern

SANIERUNG

Das Sanierungskonzept fur die ehemalige
JVA vereint den Erhalt des historischen
Charakters mit moderner Wohnnutzung. Der
pragende Mittelgang bleibt erhalten, da eine
aulBenliegende ErschlieBung die
denkmalgeschutzte Fassade
beeintrachtigen wurde. Maisonette-
Wohnungen, die sich Uber zwei Geschosse
erstrecken, ermoglichen grol3zigige,
lichtdurchflutete Wohnraume und
maximieren die Wohnflache.

Der Innenhof wird als Garten- und
Erholungsflache mit Krautergarten,
Wildblumenbeeten, Sitzgelegenheiten sowie
Grillplatz und Feuerstelle gestaltet. Ein neuer
/Zugang im Suden verbindet den Hof mit der

& Grundstiicksgrof3e: ~ 6.500 m?

@ 5 Geschosse (+ DG)
‘ 72 NGF ~ 4.000 m?

Alte Justizvollzugsanstalt
denkmalgeschutzt (2012)

|sar und sorgt durch versetzte Mauern fur
Schallschutz und Privatsphare.

Energetisch wird das Gebaude durch
Dammung der AuBenwande mit Aerogel-
Hochleistungsputz, bodentiefe Fenster,
Aufsparrendammung im Dach und
gedammte Bodenplatten modernisiert. Neue
Holzstandertrennwande mit Lehmbauplatten
sorgen fur ein verbessertes Raumklima.

Das Konzept bewahrt die
denkmalgeschutzten Details wie
Fassadenelemente und Bogendecken und
verbindet so Tradition mit den
Anforderungen an nachhaltigen, modernen
Wohnraum.

O Bestandsgebaude

1 Abflachung des Gelandes
fur ebenerdigen Zugang im 2. UG

2 VergrolBerung der Zellenfenster
Dachausschnitt fur Dachterrasse

3 Dammung aller Hullfachen
Abdichtung der Bodenplatte

4 Mogliche Erweiterungen
Nachverdichtung des Grundstlucks

‘ @/ Gesamt: NGF 4:380 m?

LEBEN HINTER MAUERN

SANIERUNG UND UMBAU DER ALTEN JVA IN LANDSHUT ZU WOHNRAUM

THA - E2D Master - WS 24/2 - MEEE - Schaffler, Hormann, Rehm
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DENKMALSCHUTZ

ige JVA Landshut, erbaut zwischen 1905

7, wurde 2012 als Denkmal anerkannt und

st ein bedeutendes Zeugnis bayerischer

- Gefangnisarchitektur. Das Gebaude reprasentiert
Reformbestrebungen im Strafvollzug mit Fokus auf

-~ Hygiene und Resozialisierung, die im spaten 19. und

frihen 20. Jahrhundert an Bedeutung gewannen. Mit
- “Klarer Strukturund zurtckhaltender

- ~_Die sta ] Nng, insbesondere durch
den markante 1 der Sudostecke,
unterstreicht seine Bedeutung: Erhaltenswerte

' d /S((dliche Fassade,

d

N ‘AuBenmauern.Nicht-orig bauten kbnnen
entfern ‘werd en, um. di iche Symmetrie
~ wiederherzustellen. Die nahegelegene Wittstral3e

- stell ~durch hohe Larmp egel eine Herausforderung
\\\dweshalb Q) schallabs
rhalten und
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petont die kulturelle
2| der Sanierung ist die
und die Schaffung

variieren in der Dicke-je nach Geschoss und werden
weitgehendbewahrt.

rnfsgesamt setzt die Sanierung auf kErhaltung und
Weiterverwendung vorhandener Bauelemente, um
eine nachhaltige Nutzung des historischen
Gebaudes zu gewahrleisten.
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Erholgarten
Gemeinschaftsflachen

Grillplatz

FREIZEIT

11 Stellplatze
35 Fahrrader

é@) 7 Lastenrader
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NEUBAU
2-Zimmer-Wohnungen

3-Zimmer-Wohnungen
4-Zimmer-Wohnungen
o-Zimmer-Wohnungen

1-Zimmer-Wohnungen
2-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen
2-Zimmer-Maisonette
3-Zimmer-Maisonette
4-Zimmer-Maisonette
o-Zimmer-Maisonette

ALTE JVA

Klein (2 Zimmer)
Grof3 (3 -4 Zimmer)
Grof3 (2-3 Zimmer)
Klein (1 Zimmer)

MAISONETTE

NEUBAU
. Grof3 (3 -4 Zimmer)
[

APPARTMENTS

. Klein (2 - 3 Zimmer)
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Alte JVA: 25
Neubau: 13

38 Wohneinheiten

L

WOHNUNGENSTYPEN

Glasziegel

ZONIERUNG
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EN ERGI E UN D TECH N I K IN DER ALTEN JVA

ENERGIE

Die energetische Optimierung des
ehemaligen Gebaudes der JVA Landshut
umfasst zahlreiche MalBnahmen, die
sowohl den Denkmalschutz als auch die
Anforderungen an moderne, nachhaltige
Energiegewinnung berucksichtigen. Eine
besondere Rolle spielt hierbei die Wahl der
Solardachziegel, die durch ihre unauffallige
Integration in das historische
Erscheinungsbild Uberzeugen. Diese
Solardachziegel ermdglichen eine
effiziente Energiegewinnung, ohne die
asthetischen Vorgaben des Stromverbrauch und -Erzeugung
Denkmalschutzes zu verletzen. Sie

zeichnen sich durch eine hohe 100000 KWh/a
Flachenleistung und eine ]
Anpassungsfahigkeit an traditionelle 80000 kWh/a —
Dachformen aus. 60000 kWh/a

Endenergiebedarf - WG
1,4 kWh/m?2a

C D E =
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O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

Endenergiebedarf - NWG
15,5 kWh/m?a

Die Energiebilanz nach GEG des 40000 kWh/a —
Gebaudes wurde in Wohn- und 20000 KWh/a
Nichtwohngebaude unterteilt. Dank seiner

geringen AulBenflachen weist der 0 kWh/a
Wohngebaudeteil einen besonders Stromverbrauch  Erzeugung
niedrigen Endenergiebedarf auf. Das m Ventilatoren Liftung = Warmepumpe Heizung
Gebaude erfullt in erster Betrachtung dier
Qualitat eines Passivhauses.

Wohnen (Kennwert) m Biiro (Kennwert)
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LEITUNGSFUHRUNG

In dem Bestandsgebaude der
ehemaligen JVA wird die
eitungsfuhrung sorgfaltig geplant,
um die baulichen

Besonderheiten zu
berticksichtigen. Die Leitungen fur
Wasser und Heizung beginnen im
Technikraum im 1.
Untergeschoss (UG). Von dort aus
verlaufen sie vertikal Uber

einen zentralen Schacht im
Mitteltrakt nach oben in das 2.
Untergeschoss, werden dort im
Mittelgang horizontal verteilt,
bevor sie weiter nach oben bis in
das 2. Obergeschoss (0OG)
gefuhrt werden.

Ahnlich dazu werden die Leitungen
der Luftungsrohre

einerseits vom Technikraum im 1.
UG ins 2. UG gefluhrt, bis

sie von dort aus vertikal je
Wohnung ins EG verteilt werden.
Die Luftungsrohre fur die zentrale
Beltftung der Wohnungen

im 1. und 2. OG werden direkt vom
Technikraum im 1. UG bis

ins 2. OG gefuhrt, von dort aus
Uber den Mittelgang verteilt

und je Wohnungseinheit vertikal
nach unten indas 1. OG

gefuhrt.

Die Rohre des Abwassers laufen
vom 2. OG komplett vertikal

nach unten durch.

Besonderes Augenmerk liegt auf
dem Erdgeschoss, dessen
Mittelgang nicht mit Leitungen
belegt wird. Stattdessen wird
dieser Bereich weder mit
eitungen, noch mit einer
abgehangten Decke versehen, um
die historische

Rabitzdecke (Putzdecken auf einer
Tragerkonstruktion aus
Drahtgeflecht) des Gebaudes zu
bewahren und ihren

Charakter zu erhalten.

2.0G

1.0G

EG

1. UG

2.UG

Picto

Innenraumperspektive Innenraumperspektive
Mittelgang EG bei Nacht Mittelgang EG bei Nacht und Bewegung \
Leitungsfuhrung Luftung
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