
Überarbeitungskonzept Bürogrundriss 
 
Bestandsanalyse Grundrissaufteilung: 
Für die Umgestaltung des Grundrisses haben wir uns für das oberste Geschoss von insgesamt sechs 
Geschossen entschieden.
Vor der Sanierung war der Grundriss in drei Zonen unterteilt. Zu dem Innenhof und zu der Straße 
waren Zweierbüros angeordnet, welche die Breite eines Achsrasters aufgegriffen haben. Mittig des 
Gebäudes befand sich ein langer Flur ohne Tageslicht. Allgemein war die Bürostruktur veraltet und 
entsprach nicht den heutigen Anforderungen an eine moderne Arbeitsplatzgestaltung. 

Grundriss nach der Sanierung: 
Wir streben ein modernes Open Space-Büro mit Desk Sharing an. 
Ziel ist es, nicht benötigte Arbeitsplätze während dem Homeoffice zu sparen,  die interne 
Kommunikation zu fördern, mehr Flexibilität und Abwechslung in den Arbeitsalltag zu integrieren 
sowie Kreativität und Produktivität zu steigern.

Durch den Rückbau der  Büro- und Flurtrennwände soll ein offener und heller Innenraum 
entstehen. Die Mittelzone bleibt weiterhin die Verbindung zu den beiden anderen Gebäudeteilen und 
trennt durch Hochbeete die Arbeitsbereiche ab. Durch kleine Sitznischen zwischen den Stützen und 
der zur Mittelzone geöffneten Teeküche dient sie aber auch als Aufenthaltsbereich. 

Da für ein effektives Arbeiten in einem Open Space-Büro geschlossene und damit akustisch 
abgeschirmte Ruhe- und Rückzugsräume für längere Telefonate, Meetings oder vertrauliche Gespräche 
wichtig sind, haben wir uns für die Think Tank Boxen entschieden. Diese sind in jedem Geschoss neu 
angeordnet und zeigen sich in der Fassade durch einen 0.6 m hervorstehenden Rahmen.

Chronologie der Sanierungen 

1959 Baujahr - Nutzung durch die Landesversicherungsanstalt

1993 Aufstockung der Gebäudeteile C und D 

2000 Übernahme des Verwaltungsgebäudes durch die Stadt Augsburg

2002 seither Arbeitsplatz von ca. 400 Mitarbeitern, aufgeteilt
     auf sieben Dienststellen und dem Bürgerbüro. 
   Erweiterung der Gebäudeteile B und D im Erdgeschoss um    
   das „Dreieck“ im Innenhof. Dient als Erweiterung für den  
     Empfangsbereich des Bürgerbüros.

Allgemeine Daten zum Gebäude:

Baujahr:                     1959
Sanierung:                   2021
Nettogrundfläche AN:               3549,18 m²
Nettovolumen:                  521,89 m³
Gebäudevolumen Ve:               12.983,03 m³
Hüllfläche A:                  3.738,5 m²
Fensterflächenanteil in Fassade:        38,84%
Fensterflächenanteil bezogen auf AN:       18,66%
A/Ve Verhältnis:                  0,32  

SANIERUNGSKONZEPT 
GEBÄUDETEIL 3 

Bürgerbüro Stadtmitte 
An der blauen Kappe 18 
Augsburg 
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Lageplan M 1:500 

Grundriss 6.Obergeschoss ohne Technik M 1:50 
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WC-
Damen
9.52 m²

WC-
Herren
9.11 m²

Aufzug
2.99 m²

abgeh.
Decke RH 2.29 m

Sitznische

Sitznische

Billard

Teeküche mit
Sitzgelegenheiten

41.12 m²

Sitzgelegenheiten Sitzplätze "Bartresen"

Spinde für die Mitarbeiter +
Platz für Bürobedarfsar

20,56 m²

Drucker, Scanner ...

Höhe Trennwand  +
Schallschutz Element
1.40 m von OK FFB

Ruhebereich
10.60 m²

Raumtrenner durch Hochbeet BRH 0.9 m
mit Holzverkleidung

Stauraum, Schrank Stauraum, Schrank Stauraum, Schrank Stauraum, SchrankSitzgelegenheiten SitzgelegenheitenSitzplätze "Bartresen"

Sitzgelegenheiten Sitzgelegenheiten Stauraum, SchrankStauraum, Schrank

Sitznische mit Tisch und
Bänken 6.95 m²

Stauraum, Schrank

Ruhebereich 10.77 m²
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Besprechungsraum
zur Mi

geö  14.85 m²

Besprechungsraum 12.49 m²
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Mi
80.61 m²

Großraumbüro
56.85 m² Freies Arbeiten

41.12 m²

Besprechungsraum 7.76 m²

Lager, Technik
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Glastrennwände
im Bereich der

Think Tanks
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+0.43
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GSEduca

Abhangdecke

Ablu

Zulu

Fußbodenheizung
Heizkreise

Sanierung

Abbruch

Vorlauf

Rücklauf

Grundriss Erdgeschoss M 1:50 

Ansicht West M 1:50 
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WC-
Damen
9.52 m²

WC-
Herren
9.11 m²

Aufzug
2.99 m²

abgeh.
Decke RH 2.29 m

Sitznische

Sitznische

BillardTeeküche mit
Sitzgelegenheiten

41.12 m²

Sitzgelegenheiten Sitzplätze "Bartresen"

Spinde für die Mitarbeiter +
Platz für Bürobedarfsar

20,56 m²

Drucker, Scanner ...

Höhe Trennwand  +
Schallschutz Element
1.40 m von OK FFB

Ruhebereich
10.60 m²

Raumtrenner durch Hochbeet BRH 0.9 m
mit Holzverkleidung

Stauraum, Schrank Stauraum, Schrank Stauraum, Schrank Stauraum, SchrankSitzgelegenheiten SitzgelegenheitenSitzplätze "Bartresen"

Sitzgelegenheiten Sitzgelegenheiten Stauraum, SchrankStauraum, Schrank

Sitznische mit Tisch und
Bänken 6.95 m²

Stauraum, Schrank

Ruhebereich 10.77 m²

BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85 BRH 0.85
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BRH 0.85 BRH 0.85

BRH 0.85 BRH 0.85

BRH 0.85 BRH 0.85

Besprechungsraum
14.85 m²

Besprechungsraum
10.60 m²

Besprechungsraum
zur Mi

geö  14.85 m²

Besprechungsraum 12.49 m²

Ruhebereich
10.60 m²

Mi
80.61 m²

Großraumbüro
56.85 m²

Freies Arbeiten
41.12 m²

Besprechungsraum 7.76 m²

Lager, Technik
13.85 m²

Großraumbüro
41.12 m²

Großraumbüro
41.12 m²

Großraumbüro
41.12 m²

Glastrennwände
im Bereich der

Think Tanks

Heizkreisverteiler in

Hochbeet integriert

Heizkreisverteiler in

Sitznische integriert
Heizkreisverteiler in

Hochbeet integriert
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Überströmelement

Überströmelement

Überströmelement

Überströmelement

Überströmelement

Überströmelement

Überströmelement

GSEduca

D

D

C

C

B

B

A

A

4.115 OK FFB

6.82 UK Sturz 

8.065 OK BRH

9.92 UK Sturz

11.165 OK BRH

13.02 UK Sturz 

14.265 OK BRH

16.12 UK Sturz

17.365 OK BRH

19.24 UK Sturz

20.485 OK BRH

22.32 UK Sturz

23.685 OK A

-3.265 OK FFB

4.13 OK FFB

7.23 OK FFB 

10,33 OK FFB

13.43 OK FFB

16.53 OK FFB

19.65 OK FFB

-0.43 OK FFB EG 

6.79 UK

9.89 UK

12.99 UK

16.09 UK

19.21 UK 

21,455 UK

6.66 UK

6.66 UK

6.66 UK

6.66 UK

19.08 UK

21.415 UK

Offenes BüroMittelzoneWC Herren Toiletten

Offenes BüroMittelzoneWC Herren Toiletten Mittelzone

Offenes BüroMittelzone

Offenes BüroMittelzone

Offenes BüroMittelzone

Ruhebereich,

Think Thank

Mittelzone

WC Herren Toiletten

WC Herren Toiletten

WC Herren Toiletten

WC Herren Toiletten

2 %

extensives Gründach

Ruhebereich,

Think Thank
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Die Überströmelemente sind neben den

Türen angeordnet.

Siehe hierzu als Beispiel Grundriss 6.OG

6/12

-3.51 UK RD

-3.265 UK RD

3.91 UK RD

4.07 OK RD

7.01 UK RD

7.17 OK RD

10.11 UK RD

10.27 OK RD

13.21 UK RD

13.37 OK RD

16.31 UK RD

16.47 OK RD

19.43 UK RD

19.59 OK RD

21,765 UK RD

21,975 OK RD

WC Herren

Vorraum

WC Herren

Vorraum

WC Herren

Vorraum

WC Herren

Vorraum

WC Herren

Vorraum

WC Herren

Vorraum

Bestand 

Sanierung 

Piktogramm: Primärenergiebedarf
und Transmissionswärmeverluste 

GSEduca

Abhangdecke

Ablu

Zulu

Fußbodenheizung
Heizkreise

Sanierung

Abbruch

Vorlauf

Rücklauf

Transmissionswärmeverluste   HT [W/K]    4307,4

Transmissionswärmeverluste   HT‘ [W/m²K]    1,09

Piktogramm: 
Transmissionswärmeverluste 
nach Bauteilen unterteilt  

Kellerbodenplatte 

Erdreichwand 

Außenwand 

Dach 

Fenster 

Wärmebrücken 

Geschossdecke nach unten gegen 

Geschossdecke nach oben gegen Außenluft

Bestand 

Transmissionswärmeverluste   HT [W/K]    1252,4

Transmissionswärmeverluste   HT‘ [W/m²K]   0,38

Sanierung 

Kellerbodenplatte 

Kellerinnenwand  

Außenwand 

Dach 

Fenster 

Wärmebrücken 

Geschossdecke

Tür

Fazit 

Die Sanierung hat sich positiv auf die 
energetischen Aspekte ausgewirkt. Außerdem 
konnten die Behaglichkeit und das
Wohlbefinden gesteigert werden. 

Wärmebrücken 

Bestand Attika Sanierung Attika   

Bestand Fenster Sanierung Fenster   

Bestand 
Geschossdecke nach unten 
gegen Außenluft 

Sanierung 
Geschossdecke nach unten 
gegen Außenluft 

Sommerlicher Wärmeschutz

Grundriss 6.Obergeschoss M 1:50 

Schnitt A-A M 1:50 



GSEduca

A

1. Obergeschoss

6. Obergeschoss

Erdgeschoss /
Einfahrt zum Innnenhof

1. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1
5

-3,51 UK RD 

-3,36 UK RD 

3,29 UK Abhangdecke 

3,91 UK RD 

4,07 OK RD 

6,82 UK Abhangdecke

7,01 UK RD 

7,17 OK RD 

22,845 UKRD

22,945OKRD

-3,265 OK FFB

3,71 UK Dämmung

4,13 OK FFB 

7,23 OK FFB

0,43 OK FFB EG 

0,185 OK Lichtschacht

-2,41

4

50

3,29 UK Abhangdecke 

4

4

225 5 3,275 5 225

225 9 3,19 9 225

1 15 40 15 1 3,28 1 15 40 15 1
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23,475

23,685

23,475

23,685

3,865

6,155

3,825

Kellergeschoss
Betonlichtschacht:

bewehrter Beton
inklusive Hinterfüllpla
Gi r
und PKW-befahrbarer
Ausführung

Die Geschosse 1,2,3,4,5 und 6
sind bis auf die Anordnung der

Fenster, Fensterrahmen
iden

Erdreichwand:

  10 mm Putzmörtel aus Kalk, Kalkzement und
    hydraulischem Kalk        
  70 mm Porenbeton Vormauerung 
450 mm Stahlbeton wasserundurchlässig         
     bituminöse Abdichtung
  20 mm Putzmörtel aus Kalk, Kalkzement und
     hydraulischem Kalk     

Außenwand:

  10 mm Putzmörtel aus Kalkgips, Gips    
240 mm Porenbeton         
  20 mm Putzmörtel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem Kalk 
180 mm Holzfaserdämmung, Brandriegel aus Steinwolle nach jedem
    Geschoss Gebäude umlaufend
  20 mm Putzmörtel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem Kalk

Geschossdecke nach Oben
gegen Außenlu :

  40  mm  Deckschicht
120  mm  Au
     Abdichtung
240  mm   Stahlbetondecke
  10  mm   Kalkzementputz
180  mm  Dämmung

Fenster:
Holzfenster,
2-Scheiben Isolierverglasung

Putzabschlusspro

Achteckige Stütze

 Fenster:

 - Holzfenster mit Alu Deckleiste eloxierte  
   Farbe dunkelgrau RAL 7021 ma
      3-Scheiben Isolierverglasung,
 - Holzfensterbre n
 - Alufensterbre           
   dunkelgrau RAL 7021 ma
 - Außenliegender Sonnenschutz        
   (Tex e ) Fc = 0,30,
 - U-Wert 0,9 W/m²K
 - g-Wert 0,52

Geschossdecke:
 
 50 mm Sichtzementestrich  mit
    Fußbodenheizug 
    Trennlage PE-Folie
 10 mm Dämmung     
160 mm Stahlbeton    
  10  mm Kalkgipsputz

Randdämmstreifen 10 mm

Pfostenriegelfassade
wird ersetzt und an die neue Höhe der

Abhangdecke angepasst

Flächenbündige Führungsschiene gem.
Sonnenschutz Hersteller RAL 7021 ma

15 mm Putzträger +
Putzabschluss Winkel

Aufsatztex e

3%

2%

Gefällerichtung

Lochblechwinkel

auf Abdichtung

geklebt

Lochblechwinkel

Kiesstreifen, b ≥ 500 mmAttik Blech

RAL 7021 matt

Hauptentwässerung

DN 100

RAL 7021 matt

2%

Gefällerichtung

Putzabschlusspro

Stahlbeton Stütze

350 x 400 mm

Stützenvorsprung

mit Hohlraum

200 x 400 mm

Kein Unterschied

sichtbar in der Ansicht

 Fenster in den Rahmen:

 - Holzfenster mit Alu Deckleiste eloxierte Farbe   
   dunkelgrau RAL 7021 ma
 - electrochromes Glas (Grau)
 - dynamischer Sonnenschutz
   tönt sich automa      
   Sonneneinstrahlung
    - 3-Scheiben Isolierverglasung,
 - Ug-Wert 0,6 W/m²K
 - g-Wert  0,36 - 0,09 - 0,05 - 0,03
       hell - Stufe 1 - Stufe 2 - dunkel

Fensterbank

Rollgittertor wird Rückgebaut,

für einen offeneren Charakter

des Innenhofes

Regenrinne

2% Gefälle zu den

Gebäudeenden

Grundriss Ausschnitt M 1:10

Teilansicht M 1:10

Fassadenschnitt M 1:10

Geschossdecke Bodenau 225 mm
gegen Außenlu m :

 50 mm Sichtzementestrich mit Fußbodenheizung  
    Trennlage PE-Folie
 10 mm Dämmung     
160 mm Stahlbeton    
200 mm  Dämmung
390 mm Lu
 30  mm  Gipskarton 2-lagig   

Flurwand wird

rückgebaut

Kies 16/32

Brandriegel aus Steinwolle,
nach jedem Geschoss

Kies 16/32

Notentwässerung

seperat

Lochblech über

dem Ablauf,

Kiesfang

Abhangdecke für Lüftung und

Beleuchtung

Abhangdecke für Lüftung und

Beleuchtung

Glastrennwand
zweischeiben
Verglasung

Klein -/
Insektenschutzgi

EPDM Hinterl. Bahn

Windfolie

Klein -/
Insektenschutzgi

Geschossdecke nach Unten
gegen Außenlu m :

 50    mm      Sichtzementestrich mit Fußbodenheizung
      Trennlage PE-Folie
10     mm      Dämmung    
160   mm      Stahlbeton    
 50    mm      Dämmung
150   mm      Dämmung
390   mm      Lu
 30    mm      Gipskarton 2-lagig

Holzbohle

Stahlbeton

Aufkantung

500 mm x 20 mm

Überdämmt

Klein -/
Insektenschutzgi

Holzbohle

Stahlbeton

Aufkantung

500 mm x 20 mm

Überdämmt

Kellerbodenpla :

  15 mm Bodenbelag 
  50 mm Zementestrich    
    Trennlage
  30 mm Dämmung       
150 mm Stahlbeton
    Abdichtungsbahn       
  50 mm Sauberkeitsschicht
200 mm Rollkies

D B A

Bodenau :

 50 mm Sichtzementestrich mit Fußbodenheizung  
    Trennlage PE-Folie
 10 mm Dämmung
    Dampfsperre    
 80 mm Bre r    
140 mm Dämmung
      Windfolie, Damp
 30   mm  La  50 mm x 30 mm
    EPDM Abdichtung
 10   mm duomere Hochdrucklaminat Pla (dunkelgrau)

Dachau :

 10   mm  dumore Hochdrucklaminat Pla
     (dunkelgrau)
     EPDM Abdichtung
 30  mm  La 50 mm x 30 mm
     Dachabdichtung EPDM,
 80-40  mm  Gefälledämmung 2%
 80  mm  Dämmung   
 90  mm  Bre r 10 mm
     Wandverkleidung

Wandau :
 
  90 mm   Bre r
        10 mm Wandverkleidung
140 mm   Dämmung 
         Windfolie, Damp
 30 mm   La 50 mm x 30 mm
         EPDM Abdichtung
   10  mm   dumore Hochdrucklaminat Pla
        (dunkelgrau)

2 3

6,82 UK Sturz

6,825 OK BRH

22,32 UK Sturz22,32 UK Sturz

6,82 UK Sturz

6,825 OK BRH

7
3

1

2
1
2

3
5

2
2

1

44 7 20 60

3,91 UKRD

7,07 OK RD 

6,82 UK Abhangdecke 

7,01 UK RD

7,17 OK RD

22,32 UK Abhangdecke 

22,695 UK RD

22,945OK RD

Dauerelas

Hohlkehle

Dachau :

    P "Blütenwiese"
100   mm Systemerde
 2   mm System
   25  mm    Drän-und Wasserspeicherelement
    5   mm    Speicherschutzma
  10   mm    EPDM Abdichtung, wurzelfest
140   mm    Dämmung mit 2% Neigung*
100  mm  Dämmung
    5   mm     Dampfsperre EPDM Abdichtungsbahn
250 mm Rippendecke Stahlbeton   
45 mm La

* U-Wert im thermischen Mi :

Tiefpunkt 100 mm; Hochpunkt 380 mm Dämmung

Stauraum, im
Zwischenbereich

der Stützen

Dauerelas

Dauerelas

WC Herren Mi
ehm. Flur

WC Herren

WC Herren
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